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Ein Dorfzentrum fuUr

IN ELSAU ENTSTEHT EIN ATTRAKTIVER
LEBENSMITTELPUNKT

Die «Stiftung Pro Elsau® erstellt an dieser ruhigen und
bevorzugten Lage eine altersdurchmischte Wohnsiedlung mit
371 variantenreichen Geschoss— und Maisonettewohnungen
sowie 9 kinderfreundliche Reiheneinfamilienhdusern. Eine
Tiefgarage mit direktem Zugang zu den Wohneinheiten und
oberirdische Besucherparkplédtze gehdren dazu. Ein breites
Kultur- und Gesundheitsangebot runden das einmalige
Wohnerlebnis in der HOFWIS ab.

Das vielfaltige Wohnangebot eignet sich sowohl fur Ein- und
Zweipersonenhaushalte als auch fur Familien. Die HOFWIS
ist ein idealer WohlfUhlort fir alle Generationen in einem
privilegierten Quartier in Elsau und bietet hdchste Lebens-
qualitdt fir Jung und Alt.

Das Schulhaus und der Kindergarten sind in wenigen Schrit-
ten bequem und sicher erreichbar. Kinder gelangen Uber
das neue Dorfzentrum vom Kindergarten direkt zum Hort
und Mittagstisch — fernab vom Verkehr der Elsauerstrasse.

Eine schone Gartenanlage mit Begegnungszonen und Spiel-
platzen verleint der HOFWIS einen besonderen Charme.

HOFWIS

Elsau

STIFTUNG HEINRICH WEISS

Hinter der 2008 gegriindeten gemeinnitzigen Stiftung

Pro Elsau stehen Heinrich und Doris Weiss. Der ehemalige
Gemeindeprasident und Finanzvorstand lebt noch immer

im Dorf. Die Stiftung verfolgt das Ziel, in den Bereichen Kultur
und medizinisch-therapeutische Versorgung im Raum Elsau
zeitgemasse Angebote flUr alle Einwohnerinnen und Einwohner
zu schaffen.

Das Projekt HOFWIS wird begleitet von einem engagierten
Stiftungsrat.

Die vorliegende Dokumentation und deren Beilagen stellen das Bauvorhaben in der
Realisierungsphase dar. Sémtliche Angaben, Visualisierungen und Grundrisse dienen
der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewshr. Anderungen und Anpassun-

gen gegenlber des Kurzbaubeschriebes und der Planung, welche aus technischen,

architektonischen oder behordlichen Grinden notwendig sind, ohne Minderung der

Bauqualitat, bleiben dem Ersteller vorbehalten.
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HOFWIS

Die Lage und der Standort in Elsau

HOFWIS

I Zentrum von Elsau, zwischen der Kirche und der Schule,
liegt die HOFWIS. Wunderschon in die Natur eingebettet,
bietet die charmante Siedlung einen unbeschwerten und
erholsamen Rickzugsort fir Gross und Klein.

ELSAU

Die Gemeinde Elsau befindet sich in der 6stlichen Agglo-
meration von Winterthur und bietet idealen Wohn- und
Lebensraum im Grinen. Im schéonen Dorf, mit einer Flache
von 80b Hektaren, wovon 178 Hektare nur aus Wald be-
stehen, wohnen rund 3500 Menschen. Die sieben Dorfer
und Weiler Elsau, Rédterschen, Schottikon, Rimikon, Tolhusen,
Schnasberg und Fulau werden vom gesamten Gemeinde-
gebiet umfasst. Die Gemeinde ist durch ihre gute Lage und
die zukunftsgerichtete Infrastruktur nicht nur ein beliebter
Wohnort, sondern dient der Bevolkerung dank der anséds-
sigen Gewerbebetriebe auch als Arbeits- und Geschéaftsort.

Wer hier wohnt geniesst die Vorteile der Landschaft und
profitiert von der Néhe zur sechstgrdssten Stadt der
Schweiz.

Schone Naherholungsgebiete in unmittelbarer Ndhe laden
zum Verweilen, zu ausgedehnten Ausfligen sowie Freizeit-
und Sportaktivitdten ein.
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HOFWIS

Raum fUr Natur und Erholung

PLATZE, BRUNNEN, BAUME

Mit ihrem dorflichen Charakter fligt sich die HOFWIS in die
Dorfstrukturen und die Landschaft selbstverstéandlich ein.
Lauschige Garten und grosszligige Platze bilden neue Anzie-
hungspunkte.

Zwischen den Gebauden liegen zwei platzartige Hofe:
Hinter dem zum Kulturzentrum umgebauten Bauernhaus
befindet sich der Kulturhof, zwischen den Wohnh&usern
liegt der Wohnhof. Der Kulturhof, der mit einer Linde und
einem Brunnen als dorflicher Treffpunkt ausgezeichnet
wird, ist dem Kulturhaus zugeordnet und hat einen 6ffent-
licheren Charakter, wéhrend der Wohnhof eher als gemein-
schaftlicher Aufenthaltsort angedacht ist.

GARTEN UND GEMUSEBEETE

Die HOFWIS zeichnet sich zudem durch verschiedene Garten
aus: Als Auftakt an der Elsauerstrasse liegt ein Garten

am ehemaligen Bauernhaus, dem Gesundheitszentrum vor-
gelagert liegt der Apothekergarten mit verschiedenen
Heilpflanzen. Am 6stlichen Parzellenrand kdnnen die Bewohne-
rinnen und Bewohner Beete flir den eigenen GemUiseanbau
bewirtschaften.
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Ein neues Zentrum im
historischen Kontext

Die HOFWIS knUpft mit der kraftvollen rdumlichen Setzung
der Hauser an die baukulturelle Geschichte von Elsau an.
Wie fur Dorfkerne im mittellandischen Flachland typisch,
stehen in Elsau die Bauernhauser dicht zueinander und
bilden eine charakteristische, offene Siedlung. Das beste-
hende hundertgjahrige Bauernhaus wird zum «Kulturhauss#
mit Bibliothek, Kulturlokal und Saal.

Zusammen mit dem Neubau des Gesundheitszentrums
entsteht ein neues Dorfzentrum. Erganzend besetzen drei
Wohnhauser den leicht abfallenden Wieshang und gruppie-
ren sich um den gemeinschaftlichen Hofraum. Der Néhe
zwischen den Gebduden steht die Weite der Allmend mit
Wiese, Obstbaumen und Nutzgérten gegenlbenr. Diese
traditionelle Form der Verdichtung hatte urspringlich das
Ziel, das kollektive Weideland moglichst ertragreich zu
bewirtschaften.

HOFWIS
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Bewusstsein fUr Geschichte und Umwelt

ARCHITEKTUR

Die Architektur der Hauser nimmt Merkmale der zentralen
Dorflage auf. Zum bestehenden Bauernhaus tritt das neue

Gesundheitszentrum HOFWIS in einen Dialog. Es interpretiert

das Thema einer herrschaftlichen Scheune. Gemauerter
Sockel und detailliert gestaltete Schaufassaden in deckend

gestrichenem Holz unterstreichen die Ubergeordnet 6ffentli-

che Bedeutung des Hauses flr das Dorf.

NACHHALTIGES BAUEN

Die kompakten Gebaudeformen sind bestens geeignet, um
den Anforderungen von langfristiger Okonomie und Nach-
haltigkeit Rechnung zu tragen. Die Neubauten sind wie ihre
historischen Nachbarn in Holz konstruiert. Massiv gebaut
sind lediglich Keller und Sockelwande, welche den Ubergang
zum Terrain aufnehmen. Durch die starke Reduktion von
Beton und Stahl, die in der Erstellung sehr viel Energie be-
ndtigen, werden Ressourcen geschont.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Der Strom der grossen Photovoltaik-Anlage soll moglichst
als Eigenverbrauch genutzt werden. So werden nebst der
Verwendung flr die Erdsondenwarmepumpen Elektroautos
geladen und der Stromiberschuss in den Warmwasserboiler
gespeichert. Die Anforderungen des SIA Effizienzpfades
Energie 2040 werden erflllt.
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HOFWIS

Materialisierung und Farbkonzept

WOHNUNGEN KUCHEN
— Anhydritbodenbelag mit Patinaschliff, versiegelt — Einbaukichen mit teilweise freistehendem Kichenschrank-
— Wandoberflachen vollflachig gespachtelt, gestrichen mobel
— Sichtbare Holzoberflache mit UV-Lasur - Fronten gespritzt nach RAL/NCS
— Fenster in Holz mit 3-fach Verglasung, deckend — CNS-Abdeckung als Arbeitsflache, Ruckwand in CNS
gestrichen
— Wohnungseingangstiiren aus Holz mit Holztlrblatt,
gestrichen BADEZIMMER
— Zimmertiren aus Holz, Holzzargentiren, Turblatt gefalzt,
lackiert — Boden- und Wandplatten mit Zementfugen
— Garderobenschranke als Einbauschréanke, Fronten — Sanitérapparate in Keramik, weiss
gespritzt nach RAL/NCS — Badewannen wenn vorhanden in emailliertem Stahlblech,
— Decken als Vollholzdeckenkonstruktion (Haus C/D) weiss
oder Holzbalkenlage (Haus E), mit UV-Lasur — Duschen bodeneben mit Spaltplatten belegt
— Sonnenschutz vertikale Markisen ZIP mit Stoffbehang — Duschtrennwand mit Keramikplatten belegt
verdunkelnd, motorisiert - Vorhangstange (wo notwendig), Armaturen und Garnituren
— Aussenvorhange Loggia/Balkone verchromst
— Knickarmmarkise (EG Haus E, stidseitig) — Spiegelschrank als Schreinerarbeit mit Leuchte
— Aussenschrénke auf Balkon, 3-Schichtplatten Fichte — Waschmaschine/Tumbler pro Wohnung

12



WOHNUNGEN

Treppe & Sockelleisten Tlren Wand: gespachtelt/gestrichen Fenster Einbaumobel Holzdecke

KUCHEN

ARy

Boden: Anhydrit Kuchenfront Abdeckung & Riickwand Tablar Oberschrénke  Mobelfront Wand: gespachtelt/gestrichen

BADEZIMMER

Bodenplatten Keramik Wandplatten Spiegelschrank Chrom Wand: gespachtelt/gestrichen Holzdecke
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HOFWIS

Wohnraum fuUr alle Generationen

VIELFALTIGES WOHNUNGSANGEBOT REIHENHAUSER

Die HOFWIS bietet mit Geschosswohnungen mit oder ohne Die Reihenhduser am Fusse des Wieshangs sind wie traditio-
Zugang zum Garten, Maisonettewohnungen und Maisonette- nelle Flarzhduser unter einem Dach aneinandergereiht. Die
Wohnateliers unter den Giebelddchern sowie mit Reihenhau- Ausgangsform des Flarzhauses ist ein traufstandiges Bauern-
sern eine Vielzahl an Wohnungstypen. haus, das durch Hausteilungen, giebelseitige Erweiterungen

und Umnutzungen von Scheunen in Wohnteile in ein mehrteili-
. ges Reihenhaus verwandelt wurde. Eine Form von Verdich-
MEHRFAMILIENHAUSER tung, die damals und heute Sinn macht. Historische Beispiele
hierflr finden sich in Elsau entlang der Kirchgasse.
Die Mehrfamilienhduser zum Wohnhof interpretieren das
Element der Laube des Vielzweckbauernhauses in eigen-

stéandiger Form. Unter einem weit ausladenden Vordach WOHNUNGSANGEBOT

erschliesst die Laube drei Geschosse und schafft einen

Schwellenraum zwischen Hof und Wohnung. Die reinen Holz- — Maisonette-Wohnateliers

bauten sind lasiert, dezente Farbtone sorgen flr Zurlck- — 2 Vo-Zimmer bis 4 Y2-Zimmenr-Geschosswohnungen
haltung im Sinne traditioneller Okonomiegebiude. Sichtbare — 3 ¥2-Zimmer bis b ¥2-Zimmer-Maisonettewohnungen
Holzdecken, geschliffene Anhydritbdden und gestrichene — 5 Vo-Zimmer-Reiheneinfamilienhdusenr

Schreinerarbeiten pragen mit nattrlichen Materialien und
klassischen Farbtonen die Atmosphére der Wohnungen.

FERTIGSTELLUNG/BEZUG

Etappenweise zwischen Frihling 2023 und Frihling 2024.

Séamtliche Angebote und Grundrissplane finden
Sie unter www.hofwis.ch

15
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HOFWIS

Lebensqualitat in nachster Nahe

Neben dem vielfaltigen Wohnangebot in der HOFWIS profitie-
ren zukUnftige Mieterinnen und Mieter sowie die Elsauer
Bevolkerung vom breitgefacherten Dienstleistungsangebot
des Gesundheitszentrums mit Arztpraxis, Apotheke, Physio-
therapie und Spitex.

Das bestehende Bauernhaus wird fir eine kulturelle Nutzung
umgebaut. Ein grosszligig ausgestatteter Mehrzweckraum
soll fir Vereins- und Privatanlédsse als Treffpunkt dienen.

Die Gemeindebibliothek wird ebenfalls integriert und erganzt
die in der HOFWIS vorgesehenen Dienstleistungen vorzlglich.
Zudem geplant ist ein Kulturlokal.

17



HOFWIS

Bibliothek Elsau . . Spitex Stitzpunkt Elsau-Schlatt .
FUR LESERATTEN UND BUCHERWURMER PFLEGE UND BETREUUNG ALS BRUCKE

IN DEN ALLTAG

Die Bibliothek Elsau bietet ein breites Angebot an Romanen, Die Spitex Eulachtal baut Briicken in den Alltag flr die Menschen
Erzahlungen, Krimis, Kinderblichern, Marchenstunden, Comics im Eulachtal, indem sie Hilfe bei der Pflege und Unterstiitzung
etc. Zudem organisiert sie immer wieder Autorenabende, im Haushalt leistet. Der Stltzpunkt Elsau-Schlatt ist die erste
Blichervorstellungen oder andere Veranstaltungen. Anlaufstelle in den Gemeinden Elsau und Schlatt. Die Spitex

Eulachtal ist ein Betrieb der Pflege Eulachtal.

Uberall fir alle
/ SPITEX
Eulachtal




PhysioPoint Elsau .
IHR SPEZIALIST FUR THERAPIE, TRAINING

UND PRAVENTION

Die Physiotherapie PhysioPoint ist |hr kompetenter Partner
flr ganzheitliche und l6sungsorientierte Beratung und Be-
treuung im Bereich Physiotherapie. Die individuelle Begleitung
und gezielte Behandlung unserer Patientinnen und Patienten
liegen uns besonders am Herzen, ebenso die Férderung und
Erhaltung der Eigen- und Selbststandigkeit. Wir bieten an
unserem neuen Standort HOFWIS nebst manueller Therapie
auch eine medizinische Trainingstherapie an.

Sasha Heshmati, Physiotherapeut

Arztpraxis und Apotheke
IHRE FACHKRAFTE FUR DIE GESUNDHEIT

Wir empfangen Sie gerne ab Juni 2023 in unserer neuen
modernen Hausarztpraxis mit 6ffentlicher Apotheke. Wir
freuen uns, mit unserem motivierten Team die medizinische
Grundversorgung in Elsau und Umgebung mit einem
erweiterten Angebot weiterhin gewahrleisten zu kdnnen!

Dr. med. Maria-Lucia Maschio,
Facharztin fUr Allgemeine Medizin und
Sandra Koppel, eidg. dipl. Apothekerin

HOFWIS
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HOFWTS

Haben Sie Interesse
an einem Mietobjekt?

Weitere Informationen zum Projekt sowie Grundrisspléne zu allen Mietobjekten finden Sie unter:

www.hofwis.ch

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Walter Wittwer Immobilienberatungen AG info@wittwer-immo.ch www.wittwer-immo.ch é
Fabian Stahel Tel. +41 52 235 11 55 g

Pflanzschulstrasse 3
CH-8400 Winterthur
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